Camara 3&&&@»_ de Uberaba
O progresso passa por aqui

LEI COMPLEMENTAR N.° 376

Dispbe sobre o Uso e Ocupacio do Solo mo Municipio de
Uberaba, Estado de Minas Gerais, e d4 outras providéncias.

O Povo do Municipio de Uberaba, Estado de Minas Gerais, por
seus representantes na Camara Municipal, aprova ¢ eu, Prefeito Municipal, em seu nome,
sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1* - As normas estabelecidas nesta Lei t8m como pressuposto
o atendimento as disposicbes previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba e a legislacgio
municipal, estadual e federal aplicdveis, tendo como diretrizes:

I - restri¢do & ocupagdio urbana nas areas de maior fragilidade
ambiental;

II - estimulo ao adensamento das &reas comsolidadas, com
melhores condi¢Ses de infra-estrutura urbana;

I - estimulo & instalagio de empreendimentos e atividades nas
areas de desenvolvimento econdmico previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba

IV - defini¢do de critérios e par@metros que garantam o conforto
térmico de unidades residenciais;

V - incentivo & dinamizacio dos centros de comércio e Servigos
1n0s bairros, com incentivo 2 instalagio de atividades comerciais e de servigos nas vias coletoras
¢ arteriais, atendidas as exigéncias para estacionamento e carga e descarga de veiculos;

VI - flexibilizagio de usos e atividades de apoio 4 moradia,
integrando o uso residencial as atividades de comércio e servicos, desde que nfo gerem impacto
ambiental significativo e ndo provoquem riscos & seguranca ou incémodo & vizinhanga;

VII - submisséo de empreendimentos e atividades que provoquem
impacto ambiental significativo ou geracdo de trafego, a analises especiais;

VIII - exigéncia de medidas compensatérias e atenuantes para
empreendimentos e atividades geradores de impacto ambiental ou incémodo & vida urbana;

IX - definigdo de é4reas especificas para implantacio das atividades
industriais, de coméreio e servigos de médio e alto potencial poluidor;
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Ciamara E:Eo:u»_ de Uberaba
O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 —fls. 3}
e) Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno
(Anexo II da Lei n.° 359/2006);

I — Anexo III — Glossario.

Art. 4* - A observincia das normas dispostas nesta Lei se dard no
licenciamento de atividades econdmicas a serem exercidas e no licenciamento das obras e
edificagbes, conforme previsto no Cddigo de Obras e EdificacSes de Uberaba.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO URBANO

Secdo I
Da Conceituaciio ¢ Composicio

Art. 5* - Zonas Urbanas sdo os compartimentos territoriais que
agregam areas urbanas continuas e homogéneas, caracterizadas pelo uso predominante ou por
sua condicdio de excepcionalidade, destinadas a regulamentacfio do uso e ocupacio do solo,
incluidas em uma das Macrozonas Urbanas ou de Transicio Urbana, e nos Nucleos de
Desenvolvimento, previstos na Lei do Plano Diretor de Uberaba.

§ 1° - Para fins de aplicagio das normas de uso e ocupagio do solo,
as mwomm inseridas 1o ﬁwﬂﬂomqo urbano de Uberaba subdividem-se nas seguintes Zonas Urbanas:
2014)

I —Zonas de Chdacaras, subdivididas em Zonas de Chacaras 1,2, 3

IT — Zonas Residenciais, subdivididas em Zonas Residenciais 1,

1A, 2¢e3;

IIl — Zonas de Comércio e Servigos, subdivididas em Zonas de
Coméreio e Servigos 1 e 2;

IV — Zonas Mistas, subdivididas em Zonas Mistas 1 e 2;

V — Zonas Empresariais, subdivididas em Zonas Empresariais 1, 2,
3,4,5,6A e 6B;

VI — Zonas Especiais, subdivididas em Zonas Especiais 1,2,3 e 4;

2

VII — Zonas Especiais de Interesse Social, subdivididas em Zonas
Especiais de Interesse Social 1, 2A e 2B.
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a 1V

destinadas: a as atividades agropecuarias, de ex
com 2s seguintes diretrizes: (NR = LEI COM

P. 475/2014)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo Il da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006);

II - uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal; (NR —
LEI COMP. 475/2014)

IET — atividades comerciais, de servicos e industriais associadas ao
uso agropecuario, de extrativismo ou atividades afins, e de turismo e lazer, incluindo clubes e
casas de festa, e clinicas de recuperagiio de satde, sendo proibida a monocultura, especialmente a
de cana-de-aciicar.(NR — 387/08)

IV - Hospitais. (NR = LEL COMP. 475/2014)

OMP. 47
_EI COMP.

§ 5° - (REVOGADO) - LET COMP: 475/2014

Art. 11 - Zonas de Chacaras 2 (ZCH 2) sfo as 4reas situadas nas
Macrozonas de Estruturacio Urbana e Regularizacdo Especial ou mnos Nucleos de
Desenvolvimento, previstos na Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas ao uso residencial e
atividades agropecudrias, de extrativismo ou atividades afins, com as seguintes diretrizes: (NR —
387/08)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em

que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006);

IT - baixo potencial construtivo nos Nicleos de Desenvolvimento;
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Camara g:ﬂ_n%mm de Uberaba
O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 7}
destinadas ao uso residencial, com as seguintes diretrizes: AZ EL COMP. 475/2014)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo Il da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006);

IT — uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal desde
que a area privativa da unidade autdnoma de terreno seja igual ao lote minimo exigido para a
Zona em que se situe; (NR — LC 387/08)

! H_mmo mﬂmbao E%mQOm bo
Qﬁw Q\E@o HmoEoo mummoﬁzo mo Emﬂo Diretor ¢ o Conselho de

fechados ‘o condominios Emem:ooH____ deverd ser apresentada anuéncia ao mE&oo ‘ou da

respectiva Associagio. (AC = LEI COMP. 475/2014)
% A&D\O Vi -y GG, ol metadeta)d
Art. 14 - Zonas Residenciais 1A (ZR 1A) sfo as 4reas situadas na
Macrozona de Estruturacfio Urbana, de Consolidacsio Urbana e ‘Macrozona de. ‘Transicio Urbana
prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas ao uso residencial, com as seguintes
diretrizes: (NR = LEI COMP. 475/2014)

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006);

I1 — uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal desde
que 2 area privativa da unidade auténoma de terreno seja igual ao lote minimo exigido para a
Zona em que se situe; (NR ~ LC 387/08)

Il — permissdo de instalacdo de empresa com endereco fiscal na
residéncia do proprietario e com atividade externa, ¢ da atividade do profissional liberal e
@onEmmmo mo Swﬁ;mmm BBHo e @m@cgmm onHOmwm & micro oB@HooaoaoH w&ﬁ%& aommo

V — para atividades desenvolvidas no interior de loteamentos
fechados ou. condominios E_umb_mﬁoomw_.aoénmm___mou apresentada  anuéneia do sindico ou da
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Camara Municipal de Uberaba
O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 9)
Subsecio 1L
Das Zonas de Comércio e Servicos

Art. 17 - Zonas de Coméreio e Servigos 1 (ZCS 1), sfo 4reas
situadas na Macrozona de Adensamento Controlado prevista no Plano Diretor de Uberaba,
destinadas a0s usos ¢ s atividades diversificadas, com as seguintes diretrizes:

I ~ potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo II da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006); (NR — LEI COMP. 475/2014)

II ~ uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal ou
vertical;

II - atividades comerciais e de servigos de pequeno, médio e
grande porte ¢ de baixo impacto ambiental;

IV — atividades industriais de pequeno porte ¢ de baixo impacto
ambiental;

V — nimero de pavimentos dependente do tamanho do lote e dos
demais pardmetros urbanisticos para ocupacio. (NR — LC 387/08)

VI — definicdo de altura méxima para edificagdes, situadas nas
Areas Especiais de Interesse Cultural;

VII — incentivo 20 coméreio e aos servicos nos imoveis tombados
ou inventariados com a conservagio das edificacSes, mediante flexibilizagio nas exigéncias para
estacionamento de veiculos;

VIII - REVOGADO. (LC 387/08)

Paragrafo dnico - REVOGADO. (LC 387/08)

grande porte ¢ de baiXo impacto ambiental:

?
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Camara Municipal de Uberaba
O progresso passa por aqui

(Cort. da Lei Complementar n.° 376 —fls. 11)

§ 5° — Na aprovagdo dos novos loteamentos, as vias coletoras

automaticamente serdo classificadas como Zona de Comércio e Servigos 2 (ZCS 2). (AC - LC
456/11)

Subsec¢io IV
Das Zonas Mistas

_ residencial unifamiliar, multifemiliar horizontal ou
ocificas para a Macrozona de Transicio Urbana, contidas

14)

vertical, obedécida
no Capitulo VI

III - atividades comerciais ¢ de servigos de pequeno, médio e
grande porte e de baixo ou médio impacto ambiental;

IV - atividades industriais de pequeno e médio porte e de baixo ou
médio impacto ambiental;

V — nimero de pavimentos dependente do tamanho do lote e dos
demais pardmetros urbanisticos para ocupagio, exceto para as vias arteriais inseridas em Zona
Residencial 1 (ZR 1) e Zona Residencial 1A (ZR 1A), onde & proibido o uso residencial
multifamiliar vertical. (NR — LC 387/08)

VI ~ maior taxa de ocupagfo do terreno para usos comercial, de
servicos e industrial, na Macrozona de Consolidagiio Urbana (exceto nas é4reas de saturaciio
vidria) e na Macrozona de Estruturacio Urbana;

VII -~ REVOGADO. (LC 387/08)

§ 1*- REVOGADO. (LC 387/08)

§ 2° - REVOGADO. (LC 387/08)

§ 3% - Quando as vias arteriais consideradas Zonas Mistas 1 ZM 1)
cruzarem ou estiverem contidas na Zona Especial 2 (ZESP 2 - aeroporto), deverdo ser
considerados os pardmetros de uso para Zona Especial 2 (ZESP 2) e os parimetros de

intensidade para Zona Mista 1 (ZM 1), desde que obedecidos os limites maximos de altura
definidos na legislagio acroportudria.(AC — LC 387/08)
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O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 13)

Art. 21 - Zonas Empresariais 1 (ZEMP 1) sfo éareas situadas no
Distrito Industrial I, destinadas ao uso industrial de médio e grande porte com baixo indice de
polui¢do ambiental e para comércio e servicos complementares 4 atividade industrial, sendo
proibido o uso residencial.

m "= A instalacfio de atividades em lotes situados na zona
mencionada no caput deste artigo onde nfio existirem redes de abastecimento de adgua e
esgotamento sanitdrio para atendimento 4 demanda industrial, estas devem ser providas as
expensas do requerente. (NR — LC 542/16)

Art. 23 - Zonas Empresariais 3 (ZEMP 3) s#o areas situadas no
Distrito Industrial III, destinadas ao uso industrial de médio e grande porte e para comércio e
servicos complementares a atividade industrial, sendo proibido o uso residencial.

Art. 24 - REVOGADO (LC 542/16)

AL U S Art. 25 - Zonas Empresariais 4 (ZEMP 4) séo areas definidas como
aipAIqUeS- empresariais, situadas na Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e na
Macrozona: de Transi¢do Urbana, prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas aos
usos comercial, de servigos e industrial, de pequeno, médio porte ¢ grande porte, sendo o0 uso
residencial sujeito & analise do Orgéo responsavel pelo Desenvolvimento ¢ Turismo. (NR = LEI
COMP. 475/2014) Ceonomues ((SEBGC)

Art. 26 - Zonas Empresariais 5 (ZEMP 5) séo 4reas definidas como
parques empresariais, situadas na Macrozona de Desenvolvimento Econdmico prevista na Lei do
Plano Diretor de Uberaba, destinadas aos usos comercial, de servigos e industrial, de médio e
grande porte, sendo proibide o uso residencial.

Art. 27 - Zonas Empresariais 6A (ZEMP 6A) sio 4reas definidas
como Eixos de Desenvolvimento, conforme Lei do Plano Diretor de Uberaba, situadas na Area
Urbana definida na Lei do Perimetro Urbano, a0 longo das rodovias BR-050, BR-262, MG-427,
Avenida Filomena Cartafina (URA-030) e Rodovia Municipal ~ URA 355, ; 2 uS0S
diversificados; ¢ seguintes diretrizes: (NR = LEX COMP. 475/2014)

I — priorid

C para instalacao de atividades comerciais, de SErvigo e
industriais de pequeno e médio porte; N}
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Camara HS:EQ@& de Uberaba
O progresso passa por aqui
. . (Cont. dalei Qoﬂ»&mimﬁaw n°376 —fls. 15)

7 ?PE e s\s&%\

II — uso agricola associado ao agronegdcio;
T — baixo potencial construtivo;

¥V — baixa taxa de ocupacio do terreno.

m_o_ﬁmouﬂow_ ._mﬁ_, ricontrar: o _._.gﬁ@ _._mo___ w@m metr
475/2614)

__ _ _wm&o do Uﬁﬁi.o B?mmmﬂ& U_mﬁﬁo
Faﬁﬁ& 101, mgao Eo&ao o 1S0. H.wm&muﬁﬁ Twn ﬁmm OO?EU n—qm\maunc
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Camara gnn_n%& de Uberaba
O progresso passa por aqui

% (Cont. da Lei Complementar n.° 376 —fls. 17)

~~Zonas Especiais @Nmﬁww @&mo 4reas definidas como
Macrozona de Desenvolvimento Econdmico, prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba,
situadas no Parque Tecnolégico, destinadas a usos diversificados, com pardmetros para
intensidade de ocupagiio dependente de projetos especificos.

§1° - A ocupagfo na ZESP %\mm dard mediante analise do Gerente
do Parque Tecnolégico. (NR — LC 542/16)

ifeas situadas em
contorno projetado, com
n? 186/2000, exceto no que

s Especiais 4 (ZESP 4) s3
tombamento e 0 anel viario

¢do previstos na Lei Complemerf

¥

Peiropolis, entre a 4rea protegida
pardmetros para O uso € a 0¢
esta Lei dispuser em coriTrario.

Subsecio VII
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 33 - Zonas Especiais Qm Hbﬁo_.ommo Social H (ZEIS C sdo
mmmobﬁmBoEOm .dm mﬁmﬁgﬁom oﬁ%mmﬁum ﬁou. wow&m@m

ular do: pont sta urbanistico e fundidrio, @Hoﬁm\&m na
Lei do Plano Diretor de Gcon_uP cujos ﬁgoﬁ.% ﬁmm.m uso e Hﬁgm&m&o de ooﬂﬁm@mo Serdo
especificos e diferenciados, e definidos quando da sua regularizagZo. (NR — LEI COMP.
475/2014)

§ 1% - Compete ao Executivo Municipal delimitar as dreas de cada
uma das ZEIS 1, para regulamentar o uso e ocupagio do solo, quando da elabora¢io dos projetos
para a sua regularizacéo urbanistica e fundiaria.

§ 2° - Os requisitos para a regularizacfio urbanistica ¢ fundiaria das
ZEIS 1 encontram-se na Lei de Parcelamento do Solo Urbano de Uberaba.

§ 3° - As areas que porventura ndo foram delimitadas pela Lei do
Plano Diretor de Uberaba (l.ei Complementar n.° 359/2006) como ZEIS 1, poderdio ser
delimitadas a qualquer tempo por ato do Executivo Municipal, desde que se g@ﬁm&oﬂ na
mémomo prevista no 8@& deste artigo, o¢Smo .

m?r@é ;W@ wm,,mu

areas ﬁmam promogio de wmdnmmmo mo interesse social, situadas nas Macrozonas
Controlado, Consolidagdo Urbana, de Estruturagiio Urbana, de Ocupagiio Restrita, de Hambmummo
Urbana ou nos Nucleos de Desenvolvimento, previstos na Lei do Plano Diretor de Uberaba,

destinadas predominantemente ao uso residencial, com as seguintes diretrizes: (NR = LEX
COMP. 475/2014)

§ 1° - Nas dreas transformadas em ZEIS 23§, conforme legislagéo
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Camara Municipal de Uberaba
O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 19)
I- faixas marginais de protegio de rios e cdrregos,
mencionadas na Lei do Parcelamento do Solo de Uberaba e outras estabelecidas pela legislacéo
aplicavel;

II- 4reas de entorno de nascentes, de covoals e solos
hidromérficos, estabelecidas pela legislacZo em vigor;

III - faixa marginal na largura de 30 (trinta) metros no entorno
dos Distritos Industriais I, If ¢ III, prevista na Lei do Parcelamento do Solo, a partir dos limites
dos respectivos distritos;

IV - faixa na largura de 15,00m (quinze metros) no limite de
fundos dos Eixos de Desenvolvimento, conforme previsto na Lei do Parcelamento do Solo; (NR
- LC 387/08)

V-  outros cinturbes verdes que venham a ser exigidos e
constituidos nas areas urbanas;

VI- unidades de conservacio instituidas e previstas pela Lei do
Plano Diretor de Uberaba;

VII - outras unidades de conservacdo e bens imoveis histéricos e
culturais que venham a ser instituidos nas areas urbanas;

VIII - outras areas de interesse ambiental integrantes do Sistema
Ambiental Urbano, consideradas patriménio natural, previstas na Lei do Plano Diretor de
Uberaba;

X - bens imdvels Em\a&oom ¢ culturais considerados como
patriménio cultural, especialmente os inseridos em Areas e Unidades Especiais de Interesse
Cultural previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba;

X - areas verdes definidas nos loteamentos, conforme Lei do
Parcelamento do Solo Urbano de Uberaba.

Art. 38 - As faixas marginais de protecZo de rios e corregos, as
areas de entorno das nascentes, e as dreas de solos hidromérficos e covoais, citadas nos incisos I

e II do artigo anterior desta Lei, serfo consideradas areas ndo edificantes, e as florestas & demais
formas de vegetagio natural nelas situadas serfio consideradas de preservagio permanente.

Art. 39 - Sio também consideradas nfo edificantes as faixas
marginais aos Distritos Industriais I, II e IIl e as faixas no limite de fundos dos Eixos de
Desenvolvimento, citados nos incisos IIl e IV do artigo 37 desta Lei, sendo admitido apenas o
uso de reflorestamento.

Art. 40 - As unidades de conservacfio instituidas e a serem
institufdas mencionadas nos incisos VI ¢ VII do artigo 37 desta Lei, deverfio ter 0s usos e a
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O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 fls. 21)
administrativo especifico encaminhado ao departamento responsével pela aprovagio de projetos
arquitetdnicos. (NR — LC 542/16)

CAPITULO 11
DO USC E DA OCUPACAO DO SOLO

Seg¢do I
Dos Usos e Atividades

Art. 43 - Considera-se para aplicacio das normas de uso e
ocupacdo do solo nas Zonas Urbanas, os seguintes usos:

-

I — residencial, destinado a4 moradia de caréter permanente,
podendo ser:

a) unifamiliar, quando na gleba ou no lote for implantada
apenas 1 (uma) unidade residencial;

b) multifamiliar horizontal, quando na gleba ou no lote forem
implantadas 2 (duas) ou mais unidades residenciais independentes, em edificagdes contiguas ou
ndo, caracterizando um condominio horizontal, com a 4rea privativa da unidade auténoma igual
20 lote minimo permitido para a Zona em que se situe, aplicvel para todas as Zonas de Uso

previstas nesta Lei; (NR = LEL. CON

¢) multifamiliar vertical, quando na gleba ou no lote forem
implantadas 2 (duas) ou mais unidades residenciais independentes, em edificacdes
superpostas e justapostas;

II - comercial, destinado & venda de mercadorias, compreendendo:
a) comeércio varejista;
b) comércio atacadista;

~

IIf — de servigos, destinado & prestaciio de Servicos e apoio as
atividades comerciais e industriais, compreendendo:

a) atividades comunitarias e sociais;

b) auxiliares de atividades econdmicas;

¢) entidades de classe, sindicais e 6rgfios de previdéncia;

d) entidades desportivas e recreativas;

€) instituicdes cientificas, culturais, tecnolégicas e filosdficas;
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Cimara Municipal de Uberaba
O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 23)
atividade (érea til) for maior que 350,00m? (trezentos e cingiienta metros quadrados) e igual ou
menor que 525,00m2 (quinhentos e vinte e cinco metros quadrados); (NR — LC 456/11)

[IT — de grande porte, quando a 4rea total para desenvolvimento da
atividade (4rea Gtil) for maior do que 525,00 m2 (quinhentos e vinte e cinco metros quadrados).
(NR —~LC 456/11)

§ 2° - A instalagdo de atividade de uso industrial — de elevado
potencial poluente - ocorrerd mediante autorizagdo expedida pelo Conselho de Planejamento e
Gestio Urbana, responsavel pela analise da atividade, tendo como referéncia as disposi¢es desta
Lei e da legislagéo ambiental aplicavel. (NR = LEI COMP: 475/2014)

Art. 44 - Os empreendimentos e atividades modificadoras do meio
ambiente, segundo o porte e potencial poluidor, podero estar sujeitos a licenciamento ambiental,
em conformidade com o que determina a Deliberagfio Normativa n.° 74, de 09 de setembro de
2004, ou as que lhe sucederem.

Paragrafo dnico - Ainda que considerados de impacto ambiental
ndo significativo, ¢ néo sujeitos ao licenciamento ambiental, caso enquadradas na referida
Deliberagdio Normativa, as atividades se sujeitardio & autorizaco de funcionamento pelo 6rgéo
ambiental competente.

Art. 45 - Para efeito de localizagio nas Zonas Urbanas, as
atividades dos usos comercial, de servigos e industrial seriio enquadradas, de acordo com a zona
para desenvolvimento da atividade e com a sua natureza, no Quadro 2 do Anexo II desta Lei.

§ 1* - O uso misto serd admitido nas Zonas Urbanas em que seja
permitido tanto implantar o uso residencial quanto instalar as atividades dos demais usos
correspondentes.

§ 2° - O uso misto diversificado serd admitido nas Zonas Urbanas
em que seja permitida a instalagdo das atividades dos usos correspondentes.

§3° - Serfio permitidas em quaisquer das zonas urbanas, a
instalagfio de empresa com endereco fiscal na residéncia do proprietario e com atividade externa,
¢ da atividade do profissional liberal, que rtesida no endereco da empresa, inclusive em
loteamentos fechados, condominios urbanisticos horizontais e verticais, ¢ edificagBes
multifamiliares, exceto para atividades de fabricagdo, desde que apresentem Termo de
Responsabilidade, conforme Anexo IV desta Lei, assinado e com firma reconhecida, atestando
que as atividades néio provocardo impacto ambiental de qualquer natureza, nem incdmodo a
vizinhanca. (NR — LC 542/16)

§ 4° - Sera proibido o uso misto, quando agrupar atividades
geradoras de impacto ambiental significativo.

§ 5 - Novas atividades que surgirem serio analisadas e
enquadradas, conforme similaridade de funcionamento ou processo produtivo com aquelas
previstas no Quadro 2 do Anexo II desta Lei, sendo ouvido o Grupo de Trabalho Executivo do
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Cimara Municipal de Uberaba
O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 25)
b) afastamentos laterais;

) afastamento de fundos;
VII - taxa de permeabilidade minima do terreno;

VI - coeficientes de aproveitamento do terreno, conforme
definidos na Lei do Plano Diretor, correspondente a minimo, basico e maximo.

Paragrafo dmico - Os pardmetros urbanisticos para controle da
intensidade de ocupacio para as Zonas Urbanas estiio estabelecidos no Quadro 1, do Anexo II
desta Lei.

Art. 47 - Para definicdo da 4rea mdxima a ser edificada por lote,
serd adotado o coeficiente maximo de aproveitamento, desde que atendida a taxa méxima de
ocupagdo e demais pardmetros urbanisticos, conforme definido no Quadro 1 do Anexo II desta
Lei. (NR — LC 387/08)

Art. 48 - A altura méxima da edificagdo serd exigida nas seguintes
situacgdes:

I - para iméveis situados em Areas ou Unidades Especiais de
Interesse Cultural, previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba, devera ser apresentada solucio
arquitetdnica neutra, com nimero de pavimentos que nio interfiram na visibilidade, na visdo em
perspectiva e na ambiéneia do bem tombado, ouvidos 0 Grupo de Trabalho Executivo do Plano
Diretor e o Conselho Municipal de Patriménio Historico e Artistico de Uberaba — CONPHALU;

11 - REVOGADO. (LC 387/08)

III — para as 4reas de aproximacfio do aeroporto, deverd ser
obedecida a legislagéo aeroportudria em vigor. (AC — LC 387/08)

Paragrafo amico - A altura méxima da edificagfio serd contada a
partir do nivel mais alto da via de acesso a edificagiio em frente 4 testada do lote até o apice do
elemento mais elevado da edificacio, exceto para 0$ casos previstos no inciso III, onde devera
ser obedecida a legislagdo acroportuaria. (NR — LC 387/08)

Subsec¢io I1
Do Coeficiente de Aproveitamento do Terreno

Art. 49 - Para o célculo do coeficiente de aproveitamento do
terreno considera-se a 4drea total construida excetuando-se:

I — marquises, com a proje¢io méxima definida no Codigo de
Obras e Edificacdes de Uberaba;

Il - varandas abertas, com até 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de largura, em todo o plano da fachada, desde que no ‘minimo. 1,00m:(um: metro)
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O progresso passa por aqul
(Cont. da Lei Complementar n.” 376 — fls. 27)
Art. 50 - Serfo admitidos coeficientes de aproveitamento do
terreno méaximos com a aplicagio da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da
Transferéncia do Direito de Construir, de acordo com disposi¢des previstas na Lei do Plano
Diretor de Uberaba e nesta Lei, especialmente o contido no Quadro 5 do Anexo II. (NR — LC
387/08)

Art. 51 - Nas Zonas Urbanas definidas nesta Lei, os coeficientes de
aproveitamento do terreno serfio varidveis, de acordo com a Macrozona Urbana prevista na Lei
do Plano Diretor de Uberaba, em que se situem, de acordo com as dimensGes dos imdveis, ¢ de
acordo com os padrSes de adensamento desejaveis para a Zona Urbana especifica.

Subsecio III
Do Niamere Maximo de Pavimentos

Art. 52 - Para os imodveis situados em zonas urbanas onde se
admite mais de 4 {(quatro) pavimentos na edificagdo, 0 niimero maximo de pavimentos serd
calculado em fun¢fo do coeficiente méaximo de aproveitamento, desde que atendida a taxa

méxima de ocupacio ¢ demais pardmetros urbanisticos, conforme definido no Quadro 1 do
Anexo II desta Lei. (NR — LC 387/08)

Art. 53 - Para o célculo do nimero méaximo de pavimentos, além
das restrigbes contidas nesta Lei, deverdo ser observadas as legislagBes aeroportuarias, os
pardmetros urbanisticos definidos nas Areas e Unidades de Especial Interesse Cultural e demais
legislagdes pertinentes. (NR — LC 387/08)

I-REVOGADO (LC 387/08):

a) REVOGADO (LC 387/(8);

b) REVOGADO (LC 387/08);

¢) REVOGADO (LC 387/08).

II - REVOGADO (LC 387/08).

HI - REVOGADO (LC 387/08).

IV - REVOGADO (LC 387/08).

V - REVOGADO (LC 387/08):

a) REVOGADO (LC 387/68);

b) REVOGADO (LC 387/08).

VI - REVOGADO (LC 387/08).
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O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 29)

IV — piscinas. (NR — LC 387/08)

V - subsolo, para garagem ¢ area de servigos, com soluciio técnica
adequada para infiltragdo e escoamento das dguas pluviais, devendo o projeto ser submetido ao
Orgio competente e, neste caso, ser considerado a area da projecZio horizontal do pavimento
térreo, para caiculo da taxa de ocupagio. (AC — L.C 456/11)

nivel do terreno, com soli

devendo o projeto ser submetido a0 Orgdo ¢

Art. 62 - Nas Zonas de Comércio e Servicos e Mistas, situadas na
Macrozona de Estruturacdo Urbana e na Macrozona de Consolidagiio Urbana, exceto nas areas
de saturacdo vidria, serdio permitidas taxas de ocupagfo méximas do terreno diferenciadas para
0s usos residenciais em relagdo aos demais usos.

Subse¢io V
Dos Afastamentos Minimos da Edificacio

Art. 63 - Desde que observadas as disposices da legislagio
vigente aplicavel, sera permitida a construcfio nos afastamentos frontal, laterais ou de fundos da
edificagio:

I ~ beirais, distanciados, pelo menos, 0,70m (setenta centimetros)
das divisas do lote; N

I - marquises e elementos de fachada com largura inferior a 0,50m
{cinqlenta centimetros);

Il - varandas e sacadas afastadas, no minimo 2,00m (dois metros)
das divisas dos lotes, incluindo qualquer elemento ou partes do seu guarda-corpo.(NR — LC
387/08)

IV - subsolo, para garagem e 4rea de servigos, com soluciio técnica
adequada para infiltragdo e escoamento das aguas pluviais, devendo o projeto ser submetido ao
Orgdio competente; (NR — LC 456/11)

V - guarita para seguranga, desde que com 4rea total construida
inferior a 10,00m* (dez metros quadrados).

VI — caixa de escadas sem abertura de v&0s; em caso de existéncias
de vios devem distar, no minimo 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) das divisas do lote.
(AC -1LC 387/08)

VII — garagem coberta com largura méxima de 6,00m.(AC — LC
387/08)
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Camara Municipal de Uberaba
O progresso passa por aqui

para lantacdo de
er dada preferéncia para
.de entrada ¢ saida. (AC — LEL COMP.

area:
475/2014)

Art. 65-B — O afastamento frontal referente 4 complementacio da
largura do passeio, referido no artigo anterior, de iméveis localizados nas Zonas Residenciais 1,
1A, 2 e3 (ZR2 e 3), Zonas de Comércio e Servicos 1 e 2 (ZCS 1 e 2), Zonas Mistas 1 ¢ 2 (ZM1
e 2), Zona Especial 2 (ZESP 2), Zona Especial de Interesse Social 2A e 2B (ZEIS 2A e 2B),
Zona Empresarial 4 (ZEMP 4) e Areas Especiais de Interesse Cultural (AEIC) sera de: (AC —
LC 387/08)

a) vias locais: complementacfio da medida de 2,50m (dois metros
¢ cinqlienta centimetros), contada a partir do meio-fio, exceto para a Zona de Comércio e
Servigos 1 e nas dreas ja consolidadas anteriormente & existéncia do primeiro Plano Diretor de
Uberaba (1991), cuja complementagéio devera ser de 2,00m (dois metros):(AC — LC 387/08)

b) vias coletoras: complementacdo da medida de 3,00m (trés
metros), contada a partir do meio-fio, exceto para a Zona de Comeércio e Servigos 1 e nas dreas ja
consclidadas anteriormente & existéncia do primeiro Plano Diretor de Uberaba (1991), cuja
complementagdo devera ser de 2,00m (dois metros);(AC — LC 387/08)

¢) vias arteriais: complementagio da medida de 4,50m (quatro
metros e cinqlienta centimetros), contada a partir do meio-fio, exceto para a Zona de Comércio ¢
Servigos 1 e nas dreas ja consolidadas anteriormente 3 existéncia do primeiro Plano Diretor de
Uberaba (1991), cuja complementacio devers ser de 3,00m (trés metros).(AC — LC 387/08)

Paragrafo tnico - Para os imoéveis localizados nas demais zonas,
exceto para a Zona Especial de Interesse Social 1, independente da classe viaria, quando ©
passeio for inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), serd exigida a
complementacio da medida de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), contadas a partir do
meio-fio.(AC — LC 387/08)

Art. 66 - REVOGADO. (LC 387/08)

§ 1° - REVOGADQO. (LC 387/08)
§ 2° - REVOGADO. (L.C 387/08)

Art. 67— REVOGADO. (LC 387/08)
Paragrafo inico - REVOGADO. (LC 387/08)
Art. 68 - REVOGADO. (L.C 387/08)
Paragrafe dnico - REVOGADO. (LC 387/08)

Art. 69 - REVOGADO. (LC 387/08)
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Cimara Municipal de Uberaba
O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 33)
que podera ser executado dentro do lote ou no passeio em frente ao lote, mediante consulta a
concessionaria responsavel pelo abastecimento de dgua e esgoto.

Secao 11X
Das Vagas para Veiculos

Art. 77 - Serdo exigidas vagas para veiculos, nas novas edificacSes
e naquelas onde houver mudanga de uso, tendo sido reformadas ou n#o, segundo os usos ¢ as
atividades, de acordo com o Quadro 4, no Anexo I desta Lei.

§ 1° - Nos iméveis reformados sem mudanga de uso, mas com
acréscimo de drea, as exigéncias de vagas para veiculos deverdo atender ao tipo de uso conforme
o Quadro 4 do Anexo II desta Lei, sendo considerada a drea total apés o acréscimo.(NR — L.C
387/08)

§ 2° - Os imoveis jé existentes com édrea utilizada de até 100,00m?
(cem metros quadrados) serdo isentos da exigéncia de vagas para veiculos.(AC — LC 387/08)

Art. 78 - Quando aplicdveis, as exigéncias de vagas para veiculos
deverfio ser atendidas, no interior do lote considerado.

§ 1° - Admite-se o cumprimento das exigéncias de vagas para
veiculos externamente ao lote, distante, no maximo, 150m (cento e cingiienta metros) do imével,
nas seguintes situacoes:

I - iméveis reformados sem mudanca de uso, mas com acréscimo
de area;
II - imdveis com mudanca de uso, reformados ou nio;

INI - iméveis situados nas Areas ou Unidades Especiais de Interesse
Cultural, previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba.

§ 2° - Em virtude das caracteristicas do logradouro e, com base em
parecer técnico do Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor, essa distdncia podera ser
majorada. .

§ 3* - O cumprimento da exigéncia mencionada no caput se dard
em lote préprio ou arrendado, com durag¢io do contrato pelo mesmo de duraciio da atividade do
lote considerado.

§ 4° - Nas edificaces existentes com éarea superior a 100,00m?
(cem metros quadrados), onde houver mudanga de uso, tendo sido reformadas ou n3o, quando
néo for possivel o cumprimento das exigéncias da Lei, o Grupo de Trabalho Executivo do Plano
Diretor — GTE devera ser consultado. (AC — LC 387/08)

Art. 79 - As vagas para veiculos poderfio ser condominiais, sendo
obrigatdria a demarcacio das vagas.
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Camara gzu_ﬁwm_ de Uberaba
O progresso passa por aqui
{Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 358)
Do Estudo Prévie de Impacto de Vizinhanca

Subsecio I
Das Disposicoes Preliminares

Art. 86 - Para obter as licencas ou autorizagBes para construgio,
ampliagdo ou funcionamento, sujeitam-se ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV), os
seguintes empreendimentos e atividades:

I- comérceio de produtos m,_:uomﬁﬁomu com mHmm util superior a
2.500m* (dois mil e quinhentos metros quadrados); : m

III - comércio e reciclagem de sucata e ferro velho, exceto na
¥ e j4

IV - comércio de explosivos com armazenamento;

?

V- outros tipos de ooBQ.oHo € Servicos com area cE
4.500m* (quatro mil e quinhentos metros quadrados); | ]

VI- depésitos ou postos de revenda de gas com 3.000 (trés mil)
bot1jdes ou mais ou 39.000kg (trinta ¢ nove mil quilos) de peso em gas liquefeito de petrdleo -
GLP (classes 4 e 5);

VII - penitenciarias € cadeias publicas; (NR — L.C 387/08)
VII - REVOGADO. (LEI COMP. 475/2014)

IX - estabelecimentos de recreagfio e desportos com drea util
superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

X - Thospital;

XI-
quinhentos metros quadrados);

hotel com drea util a 2.500m* (dois mil e

XilI - REVOGADO. (L.C 387/08)

XIV - REVOGADO. (LC 387/08)
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Ciamara 3:52_@»_ de Uberaba
O progresso passa por aqui
{Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 37)

e Noww de Comércio e woﬁEnOm m ANOm 2

H -  hote]l ou alojamentos especializados e similares com 4rea
util superior a 1.000m? (hum mil Bmadm quadrados) e inferior a 2.500m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados) .

XI - outros tipos de estabelecimentos de comércio e servigos com
superior a 2. mooB n° (dois mil e quinhentos metros quadrados), exceto comércio de
?dgﬁ% alimenticios; {

XIV - parques de diversbes e circos, exceto para itinerantes; (NR —
LC 387/08)

XV - jardim boténico, zoologico, aquarios; {

XVI - edificagSes institucionais como prefeitura, centro
administrativo, cédmara municipal, unidades mo vomow E&Qmﬁo moEbmu Eccbmzm brgdos &
entidades federais, estaduais e municipais, ( .
assisténcia social, lazer, dentre outros com area fitil
metros quadrados); ;

At A
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pal de Uberaba
O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 39)
Art. 88 - A exigéncia do EIV n#o elimina a necessidade do Estudo
Prévio de Impacto Ambiental (EIA), nem de qualquer outra andlise ou licenc¢a ou autoriza¢do
exigida para realizacfio da atividade ou instalagio do empreendimento.

Paragrafo tnico - As informacSes contidas no Estudo Prévio de
Impacto Ambiental (EIA), quando exigido pelo érgdo estadual competente, formulado para o
mesmo empreendimento ou atividade sera aceito pelo 6rgho municipal competente em relagio
aos pontos comuns exigidos pelo EIV.

Subsecio I1
Das Medidas Atenuantes e Compensatérias

Art. 89 - O Municipio podera condicionar a expedi¢io da licenga
ou autonizacdo do empreendimento ou atividade sujeita ao Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhan¢a ao cumprimento de medidas atenuantes e compensatdrias que minimizem o0s
1mpactos urbanos.

Pardgrafo wunico - A implantacdo e, conforme o caso, a
manutencdo das medidas atenuantes ¢ compensatdrias serd feita as expensas do interessado no
licenciamento, no prazo indicado no ato de aprovagio, sob pena de:

I - ndo expedigéo da licenga ou da autorizagdo para funcionamento
ou do habite-se, caso a implantagdo das medidas atenuantes e compensatdrias seja condigio
prévia para esses atos;

Il - multa aplicavel simultaneamente a qualquer outra penalidade,
cyjo valor seréd equivalente ao valor cobrado pela infragfo correspondente a auséncia de licenga
para construcio;

I - embargo da obra, apds 30 (trinta) dias do decurso do prazo
exigido para cumprimento da medida compensatdria ou atenuante;

IV - suspenséo das atividades, ap6s 30 (trinta) dias do decurso do
praz¢ para cumprimento da obrigagdo ou da descontinuidade na manutengfio da medida exigida;

V - cassagZo da licenca, apds 60 (sessenta) dias do decurso do
prazo para o cumprimento da obrigacio ou da descontinuidade na manutencio da medida
exigida.

Art. 90 - No licenciamento ou na autorizagfio de empreendimentos
¢ attvidades submetidas ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhan¢a poderfio ser exigidas uma
ou mais das seguintes medidas compensatérias, quando potencial causador de:

I — aumento no adensamento populacional:
a) implantacdo de praga ou drea verde;
b) constru¢io de creche;

¢} construco de escola de ensino fundamental;

e
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Camara zﬂ.ﬁﬁw»m de Uberaba
O progresso passa por aqui
{Cont. da Lei Complementar n.° 376 —fls. 41)
deversio ser doadas ao Municipio.

90-A — O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera ser
protocolado através de processo administrativo, com versdo impressa e digital, devendo ser
analisado pelo Nicleo Permanente do Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor que, se
julgar necessario, convocard demais membros do Grupo de acordo com a necessidade. (AC ~
L.C 387/08)

Art. 91 - Apos parecer prévio do Nucleo Permanente do Grupo de
‘wwmwm.u.bo Executivo do Plano Diretor, o Estudo de Impacto de Vizinhanca sera submetido ao
g ejamento omdmo dw_umnm sobre a concessdo da licenca e adogfio de medidas
atenuantes ou oompwommmﬂosmm (NI 14)

Art. 92 - As medidas compensatérias nio poderfo ser utilizadas
para flexibilizar pardmetros urbanisticos ou ambientais além do limite admitido pela legislagiio
urbanistica ou ambiental aplicavel.

Subsecdo I
Da Elaboracio e Apreciagiio do Estudo Prévio do Impacto de Vizinhang¢a

Art. 93 - A elaboragfo e apreciagdo do Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanga, incluindo a fixaco de medidas compensatérias e atenuantes, observario:

I- diretrizes estabelecidas para a éarea de influéncia do
empreendimento ou atividade;

II- programas e projetos governamentais, propostos e em
implantacio na drea de influéncia do empreendimento ou atividade;

IIl- normas técnicas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Art. 94 - As informacdes e conclusdes do EIV serfio condensadas e
escritas em linguagem objetiva e compreensivel no Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV).

§ 1* - Entende-se por Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV, o
instrumento que refine o conjunto de estudos e documentos destinados a identificagio e &
avaliacdio dos impactos negativos e positivos decorrentes da implantagio de empreendimento ou
de atividade em determinado local, e que visem, ao final, estabelecer medidas que propiciem a
redugdo ou eliminac@o dos possiveis impactos negativos potenciais ou efetivos.

§ 2° - O RIV serd elaborado por profissionais com habilitagio
pertinente aos trabalhos ¢ levantamentos a serem realizados, cadastrado no 6rgdo municipal
responsavel pelo plangjamento e controle urbano. (NR — LC 387/08)

Art. 95 - O RIV devera conter, no minimo:
I - caracterizagdo do empreendimento ou atividade, contemplando:
a) localizag#o e 4rea de influéncia;
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Camara Municipal de Uberaba
O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 43)

)] valorizagdo ou desvalorizagdo imobilidria decorrente do
empreendimento ou atividade.

IV - proposicio de medidas atenuantes e compensatorias,
considerando todas as alternativas técnicas possiveis, estimando-se o custo e descrevendo-se os
efeitos esperados da implantacio.

Parigrafo tnico - Em razdo dos tipos de impactos identificados e
da Jocalizagéio do empreendimento ou atividade, o rgdo municipal competente podera exigir a
analise de outros aspectos.

Art. 96 - O RIV apresentado, apds aceito para andlise pelo érgo
municipal competente, deverd ficar & disposigio para consulta por qualquer interessado pelo
prazo minimo de 15 (quinze) dias, apés publicagdo de Edital que ird informar o protocolo do
processo de Estudo de Impacto de Vizinhanga. (NR ~ LC 387/08)

Art. 97 - Serd designada uma audiéncia publica para discussio do
RIV, quando houver solicitaggio de: (NR — LC 387/08)

I - pelo menos 15 (quinze) cidad&os, devidamente identificados;

II - pelo menos 3 (trés) entidades da sociedade organizada com
atuacdo em questdes urbanas e ambientais;

I - qualquer 6rgdo ou entidade federal, estadual ou municipal de
controle urbano ou ambiental, incluindo-se o Ministério Publico;

IV - Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor;
V — Secretaria responséavel pelo planejamento e controle urbano;

VI — Cémara Técnica de Infra-Estrutura do COMAM — Conselho
Municipal de Meio Ambiente;

VII - Conselho Municipal de Planejamento ¢ Gesto Urbana;

§ 1° - O prazo para solicitaggo de audiéncia publica & de 15
(quinze) dias contados a partir do fim do prazo para consulta previsto no artigo anterior desta
Lei.

§ 2* - A audiéncia pablica devera ser marcada e divulgada com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

Art. 98 - O prazo para expedicdo de licenga ou autorizacdo com a
exigéncia de EIV-RIV & de:

I- 60 (sessenta) dias quando ndo for exigida audiéncia publica;
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O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Compiementar n.° 376 — fls. 45)

construtivo no imovel;

Il - At = 4rea total do terreno;

HI - Vm = valor do metro quadrado do terreno do imodvel
submetido a aplicagio da Outorga do Direito de Construir;

IV - Cp = diferenga entre o coeficiente de aproveitamento
pretendido e o coeficiente de aproveitamento bésico permitido de acordo com a zona em que se
situe o imoével;

V - Ip = indice de planejamento (variavel de 0,3 a 0,5).

§ 1% - O célculo do valor do metro quadrado do terreno serd feito
pelo setor competente do Mumicipio, utilizando a avaliagdo do mercado pelo método
comparativo ou a metodologia que melhor se aplique ao mercado de inser¢do do bem e a partir
do tratamento dos dados de oferta do mercado. (NR — LC 456/11)

§ 2° - A decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado
caberd ao Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor, observando: (NR — L.C 387/08)

I — aumento no adensamento populacional;

II - capacidade suporte com acréscimo na demanda por
equipamentos comunitarios;

II - sobrecarga na infra-estrutura urbana relativa ao saneamento

basico, sistema vidrio e de transportes;

IV - alteracSes no ambiente urbano;

V —aumento do dinamismo das atividades produtivas locais.

I — aumento no adensamento populacional;

II - capacidade suporte com acréscimo na demanda por
equipamentos comunitarios;
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O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 47)
Art. 107 - A aplicagfio da Outorga Onerosa do Direito de Construir
s6 podera se dar para imoéveis situados em éreas onde haja previsio de coeficiente de
aproveitamento do terreno maximo.

Art. 108 - Serdo dispensados do pagamento de contrapartida na
aplicacdo da Outorga do Direito de Construir os seguintes casos:

I - empreendimentos que integram programas de habitacio de
Interesse social, nas Zonas Especiais de Interesse Social;

II - empreendimentos localizados em Unidades Especiais de
Interesse Cultural previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba, quando necessdrio para
promover a revitalizag#o e a qualificagio ambiental da unidade.

Art. 109 - As areas objeto de aplicagdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir deverdo ser sistematicamente monitoradas para avaliagio dos impactos
causados pela aplicagfio do instrumento sobre a Cidade de Uberaba.

§ 1° - A avaliagfo referida no caput deste artigo podera determinar
alteracdes nos critérios e procedimentos para aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, mediante lei municipal especifica.

§ 2° - A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
podera ser suspensa em toda a Cidade ou parte dela, por ato do Executivo Municipal, quando
constatado efeito negativo sobre a qualidade ambiental ¢ urbana de Uberaba.

Secdo I
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 110 - O Executivo Municipal poderd autorizar o proprietario
de mmovel urbano, privado ou plblico, a transferir o direito de construir previsto na legislacéio
municipal, para ¢ referido imével, quando ele for considerado necessério para fins de:

I - implantagdo de equipamentos urbanos e sociais;

IT - preservacéo do patrimdnio histérico e cultural;

III — preservacéo do patrimdnio ambiental natural;

IV — ampliacédo do Aeroporto de Uberaba;

V - implementacio de programas de controle das enchentes nas
arcas syjeitas a inundagdes localizadas na bacia do cérrego das Lages.

§ 1° - Na transferéncia do direito de construir serd deduzida a area
construida e utilizada no iméve] previsto no caput deste artigo.
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Camara Mu
O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 49)
quadrado do terreno receptor, a 4rea transferida ao imével receptor devera ser, no méximo, igual
a0 produto da drea transferivel do imével cedente pelo valor do metro quadrado do terreno
cedente, dividido pelo valor do metro quadrado do terreno receptor.

Paragrafo tmico - O cdlculo da drea a ser transferida ao imével
receptor correspondente ao disposto no caput deste artigo € apurado na férmula Atr < Atc x Vmc,
onde: Vmr

I- Atr = area transferida ao imével receptor;
II - Atc = area transferivel do imével cedente;

I - Vme = valor do metro quadrado do terreno cedente com base
nos critérios utilizados na apuraciio do ITBI;

IV - Vmr = valor do metro quadrado do terreno receptor com base
nos critérios utilizados na apuracio do ITBI.

Art. 114 - Na Transferéncia do Direito de Construir, os iméveis
receptores do potencial construtivo deverdo se situar em Macrozonas Urbanas onde haja previsio
de coeficiente de aproveitamento do terreno maximo.

Art. 115 - Os procedimentos para efetivar a Transferéncia do
Direito de Construir terfio infcio através de solicitacdo pelo proprietario de imével cedente para
transferéncia do potencial construtivo, ao 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento e
controle urbano, tendo por base um parecer técnico do Grupo de Trabalho Executivo do Plano
Diretor.

Paragrafo tmico - O parecer técnico referido no caput deste artigo
devera conter minimamente:

I - diretrizes urbanisticas que orientam a analise do pedido da
transferéncia do potencial construtivo;

II - calculo do potencial construtivo passivel de ser cedido a um
imével receptor, de acordo com as disposi¢des indicadas nesta Lei.

Art. 116 - Com o laudo favordvel relativo a aplicaciio da
Transferéncia do Direito de Construir, o 6rgéo municipal responsével pelo controle urbano
expedira certificado, informando a érea total do potencial construtivo do terreno passivel de ser
transferida.

Art. 117 - Para efetivagio da Transferéncia do Direito de
Construir, devera ser feita solicitagfio por interessado em receber potencial construtivo adicional,
a0 Orgdo municipal responsdvel pelo controle urbano, tendo por base um parecer técnico do
Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor.

Pardgrafo tmico - Do parecer técnico mencionado no caput deste
artigo constard a quantidade de 4rea correspondente ao potencial construtivo a ser transferido,
respeitado o limite méximo permitido na Macrozona onde se situa o imével receptor,
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O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 51)

classificadas como compativeis ou incompativeis.

Art. 122 - EdificagSes ou atividades compativeis sdo aquelas que
apesar de ndo se enquadrarem entre as edificagdes ou atividades permitidas para a Zona onde se
situam, apresentam condi¢Ses relativas ao dimensionamento ou ao funcionamento que ndo a
descaracterizam e ndo comprometem a saide, a seguranca e o bem-estar da vizinhanga.

§ 1° - Fica assegurada a amplia¢éo, reforma e funcionamento nas
edificacdes compativeis ou nos prédios que abriguem atividades compativeis, desde que o setor
municipal responsével pelo licenciamento, em conjunto com o Grupo de Trabalho Executivo do
Plano Diretor: (NR — LC 387/08) ,

I - proceda 2 avaliagfio dos niveis de incompatibilidade, com base
nos pardmetros estabelecidos para a apreciag@io do Relatério de Impacto de Vizinhanga, previsto
nesta Lei;

II — solicite as providéncias de redugfo das incompatibilidades
verificadas, ou adogdo de medidas atenuantes ou compensatérias, resguardadas as peculiaridades
da edifica¢do ou atividade.

§ 2° - Poder4 ser solicitado ao proprietdrio da edificacio ou da
atividade mencionada no caput deste artigo, o fornecimento de dados para analise do setor de
licenciamento e do Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor, ou ainda, exigéncia de
apresentacdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, conforme Secdo I do Capitulo IV
desta Lei. (NR ~ LC 387/08)

Art. 123 - EdificagGes ou atividades incompativeis sdo aquelas que
ndo se enquadram nos pardmetros de intensidade de ocupagéo ou de uso do solo permitidos para
as respectivas Zonas em que se situam e que descaracterizam a 4rea em que se encontram ou
comprometem a seguranga e 0 bem-estar da vizinhanga.

Paragrafo dnico - Ficam vedadas quaisquer obras de ampliacéio ou
reforma nas edificagdes incompativeis ou prédios que abriguem atividades Incompativeis, exceto
referentes &s obras de seguranca e higiene das edificages exceto quando forem adotadas
medidas atenuantes ou compensatérias de tal modo que as atividades possam ser consideradas
compativeis, mediante aplicagdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga.

“Subseciio I (AC — LC 482/14)
Da Regulariza¢io das Edificacies Compativeis

Art. 123-A - As edificagdes compativeis conforme definidas no art.
122 desta Lei devem requerer suas regularizaces, até 30 de junho de 2017, mediante o
atendimento a3 medidas atenuantes e compensatdrias, além do cumprimento das penalidades a
serem definidas em regulamentacdo especifica, desde que se enquadrem nas seguintes situagdes:
(NR - LC 528/16)

I - excedam o Coeficiente de Aproveitamento Basico permitido

para a Zona em que se situemn, conforme previsto na Lei do Plano Diretor e nesta Lei; (AC ~ LC
482/14)
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Céamara Municipal de Uberaba
O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 53)
compensagdes necessarias para sua regularizacio. {(AC — L.C 482/14)

§ 7° - Quando a infracfio for cometida em 4rea considerada Zona
Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2), as multas e medidas compensatérias devem ser
reduzidas pela metade ¢ isentadas em Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1), em fungdo
de seu carater de zona de regularizagfo especial e vulnerabilidade social. (AC — LC 487/15)

§ 8° - O valor a ser recolhido em fun¢io das infragdes pode obter
desconto de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o caiculo da penalidade ¢ das medidas
compensatorias, para os casos de dendncia espontinea do préprio contribuinte. (AC — LC
487/15)

§ 9° - O valor a ser recolhido em fungfio das infracdes pode obter
desconto de 50% (cinquenta por cento) sobre o calculo da penalidade ¢ das medidas
compensatérias, para 0 ¢aso em que o proprietéario do imével seja morador do mesmo ou faga sua
exploragdo comercial, sendo este, o seu tnico imével. (AC — LC 487/15)

§10 - Caso o imével se enquadre em mais de uma hipétese de
1sen¢do previstas nos § 7°, 8° e 9° deste artigo, o proprietario devera optar por apenas uma, nio
sendo as mesmas cumulativas”. (AC — LC 487/15)

Art. 123-B - Pode ser exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga,
caso previsto nesta Lei, ou conforme decisfio do Grupo Técnico Executivo do Plano Diretor, em
funco do grau de desconformidade e niveis de incompatibilidade identificados, devidamente
justificado, para quaisquer situagSes previstas no art. 123-A. (AC — LC 482/14)

Art. 123-C - As edificagdes a serem regularizadas podem
apresentar uma ou mais irregularidades previstas no art. 123-A, neste caso, as medidas
atenuantes e compensatoérias e penalidades aplicdveis s&o cumulativas. (AC — LC 482/14)

Art. 123-D - Os valores referentes as medidas atenuantes e
compensatorias ¢ penalidades, devem ser depositadas no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano. (AC —~ LC 482/14)

Art. 123-FE - As edificagbes enquadradas nas condigbes de
regularizagio previstas no artigo 123-A devem receber Certidio de Regularizagio, até que o
procedimento de regularizagio seja totalmente concluido, para posterior expedigdo do “Habite-
se”. (AC - LC 482/14)

§ 1° - Caso a obra a ser regularizada j4 tenha sido concluida, a
Certiddo de Regularizagio deve ser expedida junto com o “Habite-se”. (AC - LC 482/14)

§ 2° - Somente apés a anexacio de documento comprobatério do
devido recolhimento dos valores referentes s medidas atenuantes e compensatorias e/ou o seu
devido cumprimento, bem como dos valores referentes is penalidades aplicaveis, em favor do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, a Prefeitura Municipal de Uberaba pode emitir o
“Habite-se™. (AC — LC 482/14)
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Cimara Municipal de Uberaba
O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 - fls. 55)
IT - sejam adotadas medidas atenuantes para tornar as atividades
compativeis com o uso residencial, permitindo garantir a seguranga ¢ o bem-estar da populagio
residente.

§ 2~ REVOGADO (LC 542/16)

§ 3° - A ampliagio ou reforma nas edificagdes que abriguem usos
nio residencial ja existentes nas ZEIS 1 somente serd aprovada pela Prefeitura caso as atividades
se compatibilizem com os pardmetros para o uso e a ocupagdo do solo aplicaveis no respectivo
local, exceto referentes as obras de seguranca e higiene das edificacdes.

Art. 126 - Deverio ser adotados nas novas edifica¢des das ZEIS 1,
pelo menos, os seguintes pardmetros relativos 4 intensidade de ocupagio:

I — nimero maximo de pavimentos igual a 2 (dois);

II — afastamentos minimos laterais ¢ de fundos, quando houver
abertura de vaos para itluminacgfio e ventilagdo na fachada, iguais a 1,5m (um metro ¢ cingiienta
centimetros).

Paragrafo umico - Outros parimetros relativos & intensidade de
ocupa¢do do solo poderdo ser definidos quando da regularizagio de cada uma das ZEIS 1, tendo
como referéncia os pardmetros previstos nesta Lei para a Macrozona em que se situe e as
particularidades locais.

Arxt. 127 - A aprovagio de projetos de edificagdio nas ZEIS 1 se
dara mediante avalia¢do prévia do érgéo responsével pela habitagio. (NR — LC 542/16)

Seciio I
Das Atividades Em Desacordo Com os Parimetros de Uso e Ocupacio do Solo (AC - LC
. 387/08)

Art. 127-A - Consideram-se atividades em desacordo aquelas que
nfo obedecem 0s pardmetros para uso e ocupacgéo do solo, previstos no Quadro II do Anexo II
desta Lei, para as respectivas Zonas em que se situem. (AC — LC 387/08)

§ Ha . As atividades referidas no oﬁuﬁ ammﬁm artigo, ndo _oow_ﬁmamm
@B Nommm Rmaoaﬂﬁm cwE ooﬁo Bﬁo_mm 4 existentes em zonas Rm_ageﬁm awwam mzo

Executivo do Plano Diretor: (NR — LEI oozw “:%ﬁe

I - proceda a avaliacdo dos niveis de incompatibilidade, com base
nos pardmetros estabelecidos para a apreciagéo do Relatorio de Impacto de Vizinhanga, previsto
nesta Lei; (AC — LC 387/08)
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Cimara 35:2%»_ de Uberaba
O progresso passa por aqui
{Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 57)

‘ : Nt ¢30s da £ €0
Ooummm:o de. Embohmgmsﬁo e Qomﬁmo GH..cmmmu _oo_,b_ as seguintes diretrizes: (AC — LEL OOE
475/2014)
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Cimara g:En%m_ de Uberaba
O progresso passa por aqui
ﬁﬁoi &n Lei Qoﬁu&ﬁmﬁaw n.°376 — fls, 59)

475/2014)

CAPITULO VI ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 128 - O Municipio, através de ato do Poder Executivo, terd o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de publicagiio desta Lei, @mam efetuar a
descrig8io dos limites das Zonas tratadas nesta Lei.

Art. 129 - Serfo examinados de acordo com as exigéncias da
legislacdo vigente & época da solicitagfo, os processos de licenca para obras e edificacdes, bem
como os de licenca para localizagdo e funcionamento.

Pardgrafo tinice - No caso de projeto aprovado anteriormente a
data de vigéncia desta Let, e que:

I — ndo tenham obtido licenca para construir: deverio se
reanalisados, de acordo com 0s pardmetros desta Lei;

II - tenham obtido licenc¢a para construir, mas nfo deram inicio 3
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Camara Municipal de Uberaba
O progresso passa por aqui
i (Cont. da Lei Complementar n.° 376 ~ fls. 61)
475/2014)

Art. 133 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacio,

revogadas as disposicSes em contrario, especialmente a Lei Complementar n® 034 de janeiro de
1995 e suas alteraces.

Uberaba (MG), 19 de junho de 2007.

Dr. Anderson Adauto Pereira
Prefeito Municipal

Joao Franco Filho
Secretério Municipal de Governo e Interino de Satide

Publicada no Porta Voz n° 678, em 04 de agosto de 2007
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